BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA

Org nr 789200-1228

ARS-
REDOVISNING

2010/2011

Styrelsen fér Bostadsrittsforeningen Ostberga far hiirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2010-07-01 -- 2011-06-30.

Arsredovisningen omfattar

Sid 2 FORVALTNINGSBERATTELSE
Sid 4 RESULTATRAKNINGAR
Sid 5 BALANSRAKNINGAR

Sid 7 REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER



BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA
Org nr 789200-1228

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmiint om verksamheten

Foreningens #indamal
Féreningen har till indamdl att frimja medlermmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsfireningen registrerades 1963-06-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2007-12-13 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Harmoni 15 bebyggdes 1959.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus innehéllande 48 ligenheter och 2 lokaler.

Fastigheten dr beldgen pd Kubikenborgsgatan 11 A - C och Harmonigatan 6 A - B i Sundsvall.

Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 3 417 kvadratmeter, varav 3 334 kvadratmeter
utgdr bostadsyta och 83 kvadratmeter utgtr tokalyta.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad i Linsforsikringar.
I forsdkringen ingdr tilldggsférsikring for bostadsrittshavare.

Féreningen ér sedan 2007-05-01 registerarad som frivilligt skattskyldig for uthyming av
verksamhetslokaler.

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 48 st.
Overlételse- och pantsittningsavgifi tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Christina Sandstrom Ordférande
Tomas Paulsson Sekreterare
Ingemar Ostling Ledamot
Cecilia Lundstrom Ledamot
Lena Mortsjo Suppleant
Ingrid Pettersson Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 4 st protokollforda styrelsemdéten.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie extern

Firvaltning
Bostadsrittsforeningen forvaltas av Nisses Forvaltnings AB. ;\
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BOSTADSRATTSFORENINGEN (STBERGA
Org nr 789200-1228

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet under det gdngna dret
Féreningen har under ret investerat 1 planerat underhdll enligt underhallsplan. Investeringar har skett
i nya aluminiumpartier i samtliga 5 trapphusentréer. Spelning och rengéring av foreningens hela system
for viirme, samt byte av alla ventiler pd radiatorerna till termostatventiler. En butikslokal som inte kunnat
hyras ut har byggts om till foreningslokal och uthyrningsrum.

Underhallsplan

Foreningens styrelse arbetar efter en underhillsplan som upprittades 2001 och revideras arligen.
Det planerade underhéllet syftar till art erhdlla en lang livslingd pé féreningens tillgingar.
Till detta sker arliga avsittningar i fastighetens underhéllsfond.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade vid budgetméte i maj manad 2011 att bibehdlla arsavgifterna pé ofdrdndrad niva
infor kommande budgetér.

Ligenhetsiverlitelse
Under ret har tio ligenheter bytt dgare.

Flerdrsiversikt

Nedan visas utvecklingen under de senaste fyra dren.

2010/2011  2009/2010 2008/2009  2007/2008

Arsavgift bostdder per kvin 556 534 534 534
Kassalikviditet % 143% 267% 236% 238%
Beléning per kvm 1 090 1 081 i120 1248
Genomsnittsrinta % 3,9% 5,0% 5,0% 5,1%

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Fran foregdende &r ansamlad forlust -30 663
Arets forlust -580 463
Ansamlad forlust att behandla -011 126

Foirslag till disposition

fanspriktagande av fastighetens underhallsfond -622 000
Avsittning till fastighetens underhéllsfond enligt stadgar 160 000
Balanseras i ny rikning -149 126
Summa -611 126 /iL
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA
Org nr 789200-1228

RESULTATRAKNINGAR

Resultatriikning Not 2010-07-01 2009-07-01
--2011-0:6-30 --2010-06-30
Rdrelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 2 064 141 2040955
2064 141 2 040 955
Rorelsens kostmader
Reparationer 2 -150 647 -113 510
Planerat underhall 3 -622 587 -111 324
Ovriga driftskostnader 4 -1 040 292 -991 276
Forvaltnings- och externa kostnader -2271755 -189 863
Fastighetsskatt -67 286 -67 286
Personalkostnader 5 -57373 -55 044
Avskrivningar 8 -333 296 -309 285
-2 499 236 -1 837 588
Rérelseresultat -435 095 203 367
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande 1 794 6 525
1794 6525
Rintekostnader och liknande -147 162 -193 374
-147 162 -193 374
Resultat efter finansiella poster -580 463 16 518
Resultat fire skatt -580 463 16 518
Arets resultat -580 463 16518 4
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA

Org nr 789200-1228

BALANSRAKNINGAR

Balansrikning Not 2011-06-30 2010-06-30

Tillgdngar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 4792 423 4 965 719
4792 423 4 965 719

Summa anldggningstillgingar 4792 423 4 965719

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4720 54 081

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 117759 94 692

122 479 148773

Kassa och bank 609 368 1 050 623

Summa oms#ttningstillgdngar 731 847 1199 396

Summa tillgdngar 5524270
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA

Org nr 789200-1228

BALANSRAKNINGAR

Balansriikning Not 2011-06-30 2010-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 251 045 251045

Upplételseavgifter 510 510

Fastighetens underhillsfond 1776 883 1727 883
2028 438 1979 438

Ansamlad fGrlust

Balanserad vinst eller firlust -30 663 1818

Arets resultat -580 463 16 519

-611 126 18 337

Summa eget kapital 1417 312 1997775

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 3596 125 3719350

Summa lingfristiga skulder 3596125 3719350

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 129 400 141 000

Leverantirsskulder 146 165 48 408

Aktuella skatteskulder 16 290 10 296

Ovriga skulder 1239 2071

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 11 217 739 246 215

Summa kortfristiga skulder 510833 447 990

Summa eget kapital och skulder 5524270 6165115

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar 6 948 000 5508 000

Ansvarsfadrbindelser INGA INGA
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA

Org nr 789200-1228

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper dr ofdréndrade i jimforelse med foregdende ar.
Foreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR 2003:4).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Not1

Not 2

Not3

Nettoomsitining

Arsavgifter

Hyra lokaler

Hyra garage

Hyra parkeringar

Aterbetald anslutningsavgift fjarrvirmen
Eldebiteringar

Overlitelseavgifter

Aterbetalda avgifter MittSverige Vaiten
Ovriga intakter

Reparationer

Byggnadsarbeten

Elistallationer

Twviittutrustning
Virmeinstallationer

Ventilations- och sanitetskostnader
Triadgardsarbeten

Konsultarvoden
Forsikringsskador

Planerat underhill

Byggnadsarbeten, mélning
Ventilations- och sanitetskostnader
Elinstallationer

Konsultarvoden
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201072011 2009/2010
1853 753 1 782 996
25243 26 142
15 680 10023
31 680 23389
0 7 008
122 971 135316
8752 2000
0 54 081
6 062 0
2064 141 2 040 955
2010/2011 2009/2010
15 930 25916
7 466 19 699
15 619 4 065
43 831 16 353
58 951 19711
6 787 13 856
0 10 501
2 063 3 409
150 647 113 510
2010/2011 2009/2010
317 704 65 633
261 024 0
43 859 41 539
0 4152

622 587

111 324 ]4



Not 4

Not 5

Not 6

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA

Org ny 789200-1228

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Ovriga drifiskostnader

Fastighetsskotsel
Uppvirmingskostnad
Vatten och Avlopp
Elavgifter
Renhéllning
Snérdjning/halkbekimpning/transporter
Forbrukningsmaterial
Fastigetsforsikring
Kabel-TV

Sotning

Bredband

Anstiillda och personalkostnader

Féreningen har en lokalvérdare anstélld.

Foljande ersiittningar har utgétt

Styrelse

Léner och arvoden

Sociala kostnader

Premier for arbetsmarknadsférsikringar

Byggnadens virde skrivs frn och med 1997-98 av enligt en annuitetsmodel] baserad pé en
avskrivningstid pd 50 &r pd ursprungligt anskaffningsviirde och 10-30 ar pd dérefter

gjorda grundftrbittringar.

Markanldggningen skrivs av med 5 % arligen.

Avskrivnipgar

Byggnad
Markanliggning
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2010/2011 2009/2010
62 741 82 459
287930 297 554
166 929 176 279
191 964 185084
62 104 48 038
93 783 100 214
37277 8 786
37 895 35781
45 166 57080
35928 0
18 575 0
1040 292 991 275
2010/2011 200%/2010
5465 5495

41 828 40 728
8757 8821
1293 0
57373 55044
2010/2011 2009/2010
326 971 302 960
6 325 6325
3332%6 309 285



Not 7

Not 8

Not 9

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA

Org nr 789200-1228

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt restviirde

Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Mitt Sverige Vatten/'DEX
Nordea rinta
Rintebidrag
Forsikringspremie

Com Hem

Forvaltnings AB Nisses
Bredbandsbolaget

FORA

Eget kapital

Belopp vid drets inging
Vinstdisposition enligt beslut av drsstimma:
Avsiittning till fond f6r yttre underhall
Uttag ur fastighetsunderhéllsfond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging

2011-06-30 2010-06-30

8630 581 8 630 581

160 000 0

8790 581 8 630 581

-3 664 362 -3 355577

-333 296 -309 285

-3993 158 -3 664 862

4792 423 4965719

14 339 000 14 339 000

3739000 3739 000

18 078 000 18 078 000

2011-06-30 2010-06-30

17 126 0

0 6176

0 606

19 530 18 684

15205 14 299

64 940 53133

958 960

0 834

117 759 94 692

Inbetalda Upplitelse Fond yitre  Fritt eget
insatser avgifter underhill kapital Summa
251045 510 1727883 18337 1997775

160 000 -160 000

-111 000 111 000

-580 463
251 045 510 1776 833 -611126 1417312
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BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA
Org nr 789200-1228

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2011-06-30 2010-06-30
Skulder till kreditinstitut 3725 525 3 860 350
3725525 3 860 350

Kortfristig del av skulder till kreditinstut -129 400 -141 000

3596 125 3719 350

Nedan anges den del av langfristiga skulder som
forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Skulder till kreditinstitut 3078 525 3155350
3078 525 3155350

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2011-06-30 2010-06-30

Ovriga upplupna kostnader 63 209 81070
Forutbetalda intikter 154 530 165 145
217739 246 215

Sundsvall 2011- OCI - z_o A
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Chfristina Sandstrém

Tomas Paulsson
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liigemar Ostling Cecilia Lundstrom

Var revisionsberiittelse har limnats
Sundsvall 2011- o - a\(

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsféreningen Ostberga

Org nr 789200-1228

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen
Ostberga for rikenskapsiret 2010-07-01 — 2011-06-30. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av arsredovisningen. VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av Var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sundsvall den 4 oktober 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aulitpriserad revisor



