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Bostadsriittsforeningen

Ostberga

Arsredovisning 2009-2010

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed att
resultat- och balanstakning faststélits pa ordinarie

-

TOraningSStAMMA . ...ovsevceersissrssns Stdmman bestit
tillika godkanna styrelsens forslag till resultat-
disposition.

Arsredovisningen framstilid av
Férvaltnings AB Casior
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FORVALTNINGSBERATTELSE o

Styrelsen for Brf Ostberga fir héirmed avge Arsredovisning for rikenskapsaret 2009 07 01 - 2010 06 30.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009 10 14 bestétt av:

Ordinarie Christina Sandstrém Ordftrande
Tomas Paulsson Sekreterare
Ingemar Ostling Ledamot
Cecilig Lundstrm Ledamot

Suppleant Lena Mortsjt
Ingrid Pettersson

Revisorer

Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fastighet och ligenhetifordelning

Fareningens fastighet, Harmoni 15, bebyggdes 1964.
Pi fastigheten finns 2 bostadshus innehéilande 48 lagenheter och 2 lokaler.
Fastigheten ir beldgen pa Kubikenborgsgatan 11 A-C och Harmonigatan 6 A,B i Sundsvall.

Total bostadsyta: 3334 m’ Total lokalyta: 83 m*
Utveckling

2009-10  2008-69 2007-08 2006-07  2005-06
Arsavgift bostider genomsnitt kr per kvm 534 534 534 534 534
Kassalikviditeten %* 267 236 2318 171 232
Beléning kr per kv 1081 1120 1248 1293 1338
Genomsnittsrinta % 5,0 5,0 5,1 53 54

*oms#ttningstillgAngarkortfristiga skulder

Fastighetsfirvaltning

Styrelsen har under ret haft 5 protokollforda sammantréiden.

Den ekonomiska forvalmingen har handhafis av Férvalmings AB Castor.

Den tekniska forvaltingen har under & 2009 handhafts av Férvaltnings AB Castor men fr.o.m.
1 januari 2010 skoter Forvalmings AB Nisses den tekniska férvalmingen.

Fastighetsskiitseln har ombesdrjts av Forvalinings AB Nisses

Arsredovisningen framstalld av

Forvaliings AB Castor
2avll
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Fdrsikringar

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i LinsfSrsikringar Visternorrland. I forsikringen inglr
tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

Registrering for merviirdeskatt

Foreningen #r sedan 2007 05 01 registrerad som frivilligt skattskyldig for uthyming av verksamhetslokaler.

Verksamhet under det gdngna dret

Inga stérre underhdllsdtgérder har gjorts under Aret.

Ligenhetstverlitelser

Under bokslutsiret har 4 ligenheter bytt dgare.

Stadgar

Fireningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007 12 13,

Firslag till resultatdisposition

y  Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat 1818
drets resultat 16 519
\ 18338

disponeras si att

1ill fastighetens underhélisfond avsattes enligt budget 160 000
ur fastighetens underhdllsfond tages -111 000
i ny riikning Sverfores -30 662

18338

Betriffande ekonomin i dvrigt hinvisas till bifogad resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

Arsredovisningen framstélld av

Forvalinings AR Castor
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter
Fireningens kostnader
Underhaliskostnader
Fastighetsskatt

Drifiskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivoingar

Rirelseresultat

Rinteintikter
Riintekostnader

Resultat efter finanstella poster
Inkomstskatt

Arets resultat

Till4gg till resultatrikningen

NOT

Enligt stadgar och styrelsens firsiag till foreningsstimman:

-Avsiittning till fastighetens underhalisfond

~Uttag ur fastighetens underhélisfond

Arets resultat efter avstittning till och uttag ur

fastighetens underhdlisfond

Arsredovisningen framsidlld av
Fervalmings AB Castor

4avll

20090701
~2010 06 30

2040955
+224 834
-67 286
-991 276
~189 863
-55 044
-309 285
203 368

6 525
-193 374

16 519

16 519

-160 000
111 000

=32 481

2008 907 01
<2009 06 30

1990258
-118 391

-80 195
-084 823
-173 392

-21 104
-287302

325092

16 635
-205 296

136 431

136 431

-160 000
24 000

431
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillghngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier

Kassa och bankmedel
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fastighetens underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget Kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslin

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stiillda sfikerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Arsredovisningen framstilid av
Farvaltnings AB Castor

NOT 2010 06 30

8 4965719
4965719

0

9 34 081
10 94 692
148773

11 1 050 624
1199 397

6165116

251 555
12 1727 883
1979438

13
1818
16 519
18 338

1997775

14 3719 350

48 408

10 296

15 143071
16 246 215
447 990

6165116

17 5 508 000
Inga

5av il

2009 06 30

5275004
5275004

14 000

0
56 197
70 197

913 347
983 544

6 258 548

251 535
1 591 883
1843 438

1388
136 431
137 818

1 981 256

3 860 350

79513
22 029
140 907
174 492
416 941

6 258 548

5508 000
Inga

N
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KASSAFLODESANALYS

Lbpande verksambet
Rarelseintikter ink! ranteintélkter

Rérelsekostnader inkl riintekostnader (exk! avskrivningar och

ovriga icke likviditetspdverkande poster)
TdmfYrelsestdrande poster

Medel bundna/tillférda i lipande verksamheten
Okning (-) /minskning (+) av fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Fran den l1dpande verksamheten

Investeringsverksamhet
Okning (-),/ minskning(+)
Mark och byggnader
Maskiner och inventarier
Ovriga anliggningstillgangar

FINANSIERINGSBEHOV (-)f

OVERSKOTT (+)

Finansiering

Okning {(+) / minskning (-) av lingfristiga skulder

FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS UTGANG

Arsredovisningen framstilld av
Férvaitnings AB Castor

6avil

2009-2010
2047480

-1 721 676
0
32584

-78 576
31049
278277

o o o o

278277

-141 000

137277

1 050 624

2008-2069
2006 933

-1 583 200
0
423733

-26 568
304 282
92 883

o o O o

92 883

-139 500

-46 617

913 347
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

TillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden déir inget annat anges.
Perindiscring av inkomster och utgifier har skett enligt god redovisningssed.

Avsittning till och eventuellt uttag ur fastighetens undethallsfond redovisas efter stimmobestut.

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med drsredovisningslagen,
bokfdringsnimndens allminna rdd 2003:4 och god redovisningssed i Sverige.

NOTER

1 Foreningens intikter

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Aterbetald anshutningsavgift fisrrvirmen
Eldebiteringar

Overlételseavgifier

Aterbetalda avgifter MittSverige Vatten

2 Underhéliskosinader
1gpande ynderhéll
Byggnadsarbeten
Elinstailationer

Tviittutrustning
Varmeinstallationer
Ventilations~ och sanitetskostnad
Tradgardsarbeten
Konsultarvoden
Forsakringsskador

Periodiskt underhi]l
Byggnadsarbeten
Elinstallationer
Varmeinstallationer
Konsultarvoden

Totala underhfilskostnader

Arsredovisningen framsialld av
Férvalmings AB Castor

2009-2010

1 782 996
26 142
10 023
23389

7008
135316
2000

54 081

2 040 955

25916
19 699
4 065
16 353
19 711
13 856
10 501
3409
113 510

65 633
41 539
0

4152
111 324

224834

Tavl1l

2008-2009

1782 996
32976
9892

26 828
7008
127 599
2999

0

1990 298

18 8%0
9604
6 928
9723

20 869

19 385
8 040

93 439

0
12 823
12 129
0
24 952

118391
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3 Driftskostnader
Fastighetsskiitsel/stddning entreprenad
Uppvirmningskosinad

Vatten~ och avlioppsavgifter

Elavgifter

Renhéllning
Sntrbjning/haikbekimpning/transporter
Farbrukningsmateriel
Fastighetsforsikringar

Kabel-tv

4 Personalkostnader

Féreningen har en lokalvérdare anstilld.

Styrelse och motesarveden
Laner och kostnadsersiitiningar
Sociala avgifter

5 Avskrivningar

Byggnadens virde skrivs frin och med 1997-98 av enligt en

annuitetsmodell baserad pé en avskrivningstid pé 50 &r

péi ursprungligt anskaffiringsvérde och 10-30 &r pa dérefter

gjorda grundfbrbétiringar

Avskriveing markanliggning (pergola) 20 &r
Avskrivning markanldggning (p-platser och riicke) 20 &r

6 Riintekostnader
Rintekostnader
Avglr rAntebidrag

7 Inkomstskatt

Frin och med &r 2007 ir schablonbeskattningen avskaffad, men finansiella intikter ska dven
fortsétiningsvis tas upp till beskatming, Efter avriikning av eventuellt taxerat underskott
sker beskatétningen med 26,3 %. Foreningens taxerade underskott uppgick vid aret slnt

till 2 013 912 kr, en minskning med 6 525 kr jamfirt med foregdende ér.

drsredovisningen framstifld av
Forvaltnings AB Castor

Bavll

2009-2010

82 459
297 554
176 279
185 084

48 038
100 214

8 786

35781

37080
991 276

5495
40 728
8 821
55 044

302 960
4 625
1700

309 285

198 090
4716
193 374

2008-2009

120252
283 923
155 677
199 637
50 530
65 936
20 249
33235
55384
984 823

594
16 886
3 624
21 104

280 977
4625
1700

287302

212 559
-7263
205 296
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8 Byggnader ach mark

Markanltggning

Byggnadsviirde

Ackumnulerad avskrivning markanliggning
Ackumulerad avskrivning byggnad

Mark

Summa bokfort viirde

Taxeringsviirde byggnader
Taxeringsviirde mark

9 Qvriga kortfristiga fordringar
MittSverige Vatten

10 Forutbetalda kostnader och upplupna inttikter
Nordea rinta

Rintebidrag

Forstkringspremie

Com Hem

Forvalinings AB Nisses

Bredbandsbolaget

Fora

11 Kassa och bankmedel
Nordea
Nordea fastriinteplacering

12 Fastighetens underhallsfond
Belopp vid drets ingéng
Avsiitining enligt stimmobesiut
Uttag enligt stéitmmobeslut

13 Fritt eget kapital

Balanserat resultat vid drets ingdng

Avsittning till fastighetens underbillsfond enl. stimmobeslut
Uttag ur fastighetens underhillsfond enl. stimmobeshut

Arets resultat

Arsredovisningen framstalld av
Firvalmings AR Castor

9avl1l

2010 96 30

126 500
8339081
~40 875

-3 623 987
165 000
4965719

14 339 000
3739000
18 078 000

54 081
54 081

6176
606

13 684
14 299
53133
960
834
94 692

550 624
500 000

1 050 624 -

1591 883
160 000
-24 000

1727 883

137 818
-166 600
24 000
16 519
18 338

2009 06 30

126 500
3339081
-34 350
-3 321 027
165 000
5275004

10 082 000
2560000
12 642 000

1530
1030
17097
14270
20272
958
1040
56197

913 347
0
913 347

1575883
206 000
-190 000
1 591 383

17 388
206 000
190 000
136 431
137 818
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14 Fastighetsiin

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Avgiér beriknade amorteringar kommande &ret
redovisade som kortfristig skuld

* Lénet ir omsatt p4 3 minader med en rénta pd 1,46% .

15 Ovriga kortfristiga skulder
Momsskuld

Personalskatt

Beréknade amorteringar kommande aret

16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna kostnader
Foirutbetalda hyror och avgifter

Arsredovisningen framstétld av
Férvalmings AB Castor

201006 30

Skuid
850 000
792 200
348 750
619 400

1256 000
3 860 350

-141 000
3719350

2010 06 30

1231
840

141 000
143 071

81 070
165 145
246 215

10av 11

Rinta
4,84%
4,00%
4,77%
5,30%
5,75%

Amortering Oms#ttes
20 000 2015-08-17
40 000 2013-11-20
13 500 2012-09-19
30 000 2011-01-19
37 500 2010-08-18*
141 000

2009 06 30

577
830
139 500
140 907

51775
116 717
174 492
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17 Stdllda stikerheter:
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek AB

Obelinade pantbrev, forvaras i Agararkivet
hos Lantméteriverket

Sundsvall 2010- 04 -39

© 7 Christina Sandstrém

" -
ggemar Ostling EE‘

Vir revisionsberittelse har avgivits
Sundsvall 2010- Lo ~ |3
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Arsredovisningen framstalid av
Farvalimings AB Castor

2010 06 30 2009 06 36
5508 000 5 508 000
5 508 000 5 508 000
1 440 000 1440000

Tomas Paulsson

Cecilia Lundstr:

lav 1l
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsjf'dreningen Ostberga
Org nr 789200-1228

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Ostberga for rikenskapsaret 2009-07-01-2010-06-30. Det 4r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingatna och firvaltningen och for att drsredovisningsiagen
tillimpas vid upprattandet av Arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har 1itforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfBrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehiller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr
ocks? att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfiihet har vi granskat véisentliga beslut, atglirder och férhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamaot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller freningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss timlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
fdreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker att ifdreningsste’imman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvatmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvafsfrihet for rikenskapsaret.

den 13 oktober 2010

Auktorfferad revisor



