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Brf Ostberga
789200-1228

FUORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT O VERKSAMHETEN

Fiireningens &ndamal
Fareningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fireningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 1963-06-14 Fireningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 366-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsfiretag, en sk. akta bostadsrattsfirening, vilket innebér att intékterna
frémst kommer frén &rsavgifter frén fireningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft filjande sammanséttning sedan ordinarie fireningsstamma 2015-10-13:
Anders Sandstriim Ordforande

Christina Sandstrim ~ Sekreterare

Lena Mirtsj Ledamot

Lennart Rkergren Suppleant
Under &ret har 7 protokallfirda sammantraden avhéllits, utéiver styrelsens lipande arbete.

Revisorer
Ted Sundberg Ordinarie extern

Stémmor
Drdinarie foreningsstamma hills 2015-10-13.
Extra foreningsstamma hills 2015-11-11, fireningen antog nya stadgar.
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Brf Ostberga

789200-1228
Fakta om vér fastighet
Fireningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Farviry Kommun
HARMON! 15 1858 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 2 bostadshus. Fastighetens vardedr 4r 1964,
Fastigheten &r belégen p4 Kubikenborgsgatan !l A-C och Harmonigatan B A-B i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsheskedet 3 57t kvadratmeter.varav 3 334 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta
och 237 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad via Lansfarsakringar. | fiirsékringen ingér tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsfirsakring ingér fr styrelsen.

Byggnadens uppvirmning &r fjérrvirme.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppl&ter 48 lagenheter med bostadsrétt och tvé lokaler.
Lagenhetsfirdelning:

23
13
g
| 2
J : . . : — 0 ]
I rok 2 rok 3 rok 4 rok 2 rok >3 rok
Lokaler:
Verksamhet Yta Liiptid
Fristir 4,5 kvm 2016-12-31
Overnattningslagenhet 4,3 kvm Ftireningen
Firdelning kostnader:
Avskrivningar Rantekostnader

Fastighetsavgift I8% %
1)
3% Fastighets- b
) Driftskostnader
Uvriga farvaltnings- 0%
kostnader
8%
Reparationer &
underhall
T%
{
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER LICH EFTER RAKENSKAPSARET

Underhéllsplan
Fareningen filier en underhéllsplan som uppréttades 2001 och stréacker sig till 2019, vilken revideras &rligen.
Nedanstdende &tgarder har genomftrts eller planeras:

Genomfiirda atgader Ar Kommentar

Tvattstuga 2016 Ny tvattstuga, Harmonigatan B
Tvattmaskin 2014

Ny undercentral 2014 Injustering av alla lagenheter.
Kallarpassage 2013 Mellan Kubikenborgsgatan 1l B och C.
Nya entréddrrar till trapphus 2010

Atgarder vérmesystem 2010

Datoriserad fjgrrvarmecentral 2008

Asfaltering/Nya motorvéirmare 2005

Ombyggnad gemensamhetsel 2004

Uppgradering av kabel-TV 2003

Anl&ggning av pergola 2002

Byte av lagenhetsdirrar 2002

Installation bredband 200

Visentliga hindelser och utfiirda underhéllsarbeten under rékenskapséret
Ett cykelrum pa Harmonigatan B har byggts om till tvéttstuga. Vilostalar har installerats pé varje vaningsplan.
Nya skyltar har anskaffats far att f en trevligare och sakrare utemiljd.

Fiirvaltning

Avtal Leveranttr

Ekonomisk feirvaltning Firvaltnings AR Nisses
Teknisk férvaltning Firvaltnings AR Nisses
Fastighetsskitsel Farvaltnings AB Nisses
Stadning Totalstad AR

Kabel-TV/Bredband/Telefoni

Avtal Leverantir Kommentar

Gemensamt bredband Bredbandsbolaget Samtliga lagenheter &r uppkapplade.
Kabel-TV ComHem (Erbjuder &ven telefani och bredband)
{
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MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 48 st.
Av fireningens medlemslagenheter har 5 dverlatits under &ret.
Overlatelse- och pantséittningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|telseavgift betalas av kipare.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets birjan var Bi st, under &ret har § st uttréden och
och 7 st intréden skett. Antalet medlemmar vid rikenskapérets slut ar 63 st.
FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013  2011/2012
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta af4 aa4 a7 ar2 a6
L&n/kvm totalyta 172 815 a3 976 1052
Elkostnad/kvm totalyta 44 al al an BB
Virmekostnad/kvm totalyta 87 ga 8l 83 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 47 44 44 ad 46
Benomsnittsrénta 1.8% 2.5% 3.4% 3.9% 3.9%
Soliditet i % 38% 35% 34% 3% 27%
Kassalikviditet i %* 1% 269% {91% 140% 195%
Resultat efter finansiella poster (tkr) 378 -4 171 86 g8
Nettoomséttning (tkr) 2212 223 217R 2278 2 660

*Dmséttningstillgdngar/kortfristiga skulder

RESULTATDISPOSITION

Till foreningstammans forfogande star filjande med

frén fireg&ende &r balanserat resultat -44 083
&rets resultat 377 BBR
totalt 333 577
Styrelsen fireslér att medlen disponeras sé:

till fareningens fond fiir yttre underhéll avsattes -160 000
fran féreningens fond fiir yttre underhéll aterfores 32 672
i ny rékning balanseras 206 248

Betraffande fireningens resultat och stéllning i tvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
—

\
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789200-1228
RESULTATRAKNING 1 JULI 2015 - 30 JUNI 2016 2015/2016  2014/2015
RORELSENS INTAKTER ~ Notl
Rrsavgifter och hyrer 220047 2216 407
(vriga intakter I1 766 13 88l
2212183 2730 288
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Drift- och underhéllskostnader -1 213 681 -1463 846
{vriga externa kostnader 95452 -208 094
Personalkostnader -a3 258 -24 333
Avskrivningar -321 085 -20k 733
-1783 477 -2 203 007
RORELSERESULTAT 428 706 27 281
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 276 933
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -al 266 -T2 471

-0l 040 -T1 434

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 377666  -44 213
RRETS RESLILTAT 377666 -44 213

¢
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7892001228
BALANSRAKNING 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATRIELLA ANLAGENINGSTHLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 3996543 3 6B4 956
Maskiner Not 4 28112 4108k
4024655 3706 D42
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4024655 3706 D42
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTHRISTIGA FODRINGAR
Hyres- och avgiftsfodringar 0 I
Ovriga fodringar 28 256 30 547
Fiirutbetalda kostnader och upplupna intakter Not & 107719 99 579
135975 130076
KASSA OCH BANK
Handelshanken 13828967 1112638
1382867 112639
SUMMA OMSATTNINGSTILLBANGAR 1518942 1242715
SUMMA TILLGANGAR 6543597 43948737
K
Arsredavismingen uppréttad av
NISSES Farvaltnings AB 7(13)



Brf Ostberga
789200-1228

BALANSRAKNING

2016-06-30 2015-06-30

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not b

BUNDET EGET KAPITAL

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fiir yttre underhéll Not b

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat
Rrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKLLDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till keeditinstitut Not 7
Leverantirsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och farutbetalda intékter Not 8

SUMMA EGET KAPTITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Uttagna fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

——

(
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allm&nna redovisningsprinciper
Rrsredovisningen har uppréttats enligt Bokftringsnamndens allménna rad 2009,
Not | - Rérelsens intékter 2015/2016  2014/2015
Rrsavgifter 1948172 1848172
Hyra lokaler 24 B4R 25 846
Hyra garage 31 680 31 680
Hyra parkeringsplatser 43870 42 720
Eldebiteringar 99 b84 117224
Kollektivt bredband al 264 ol 264
(verlatelse- och pantsattningsavgifter 6 89a 8 B39
Ovriga intakter 4871 226

2212183 22307288
Not 2 - Riirelsens kostnader 2015/2016  2014/2015
DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTHADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel, entreprenir 95 303 92 418
Lokalvérd 40225 31277
Bevaknings- och jourkostnader 7068 4013
SUMMA FASTIGHETSKDSTNADER 1423537 133702
Reparationer
Byggnadsarbeten och mélning | 804 2 06
Lokaler 0 a 039
Elinstallationer 3243 15 801
Gemensamma utrymmen 1124 J06
Tvattutrustning 5271 5 640
Virme och sanitet 43629 T3 473
Tradgard/Utemilji 20792 20 861
Passagesystem, l&s, nycklar och taggar {7700 1786
BGarage och parkeringsplatser ala 10 843
Firsakringsskador I 2370
SUMMA REPARATIONER 39 584 144 88l
]
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Brf Ostberga

783200-1228
forts. Not 2 - Riirelsens kostnader 2015/2016 2014/2015
Planerat underhéll
Gemensamma utrymmen 21500 0
Virme och sanitet 0 188 304
Utemilis 11172 I
Garage och bilplatser 0 36 663
SUMMA PLANERAT LNDERHALL 32672 2251016
Driftkostnader
Elavgifter 158 13 (77 01
Uppvarmningskostnader 30981 302282
Vatten och avlopp 166 D88 [a6 958
Renhéllning b4 407 ab 024
Snrdijning/ sandning 2779 5o 140
Kabel-TV 44 776 43 471
Bredband 54 502 60 706
Farbrukningsmaterial [a 975 9250
Fastighetsftirsakring 48701 46 Tak
SUMMA DRIFTKDSTNADER 883710 907636
fastighetsavgift aa 119 52 GI0
SUMMA DRIFT- OCH LNDERHALLSKDSTNADER 1213 681 1463 846
LVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Fireningskostnader 6250 1a 278
Revisionsarvode 1 416 10978
Firvaltningsarvode 148 914 142 788
Bankkostnader 2964 4983
Administrationskostnader 20 908 26 577
Konsultarvoden ] 7534
SUMMA OVRIGA EXTERNA KDSTNADER 185452 208 094
PERSONALKOSTNADER
Fiireningen har inte haft ndgon anstalld under &ret.
Filjande erséttningar har utgstt
Styrelsearvoden 41500 13000
Sociala kostnader 1758 5333
SUMMA PERSONALKOSTNADER 83259 24 333
AVSKRIVNINGAR
Byggnad 301786 487 436
Markanl4ggningar 6324 b 324
Maskiner 12 974 12973
S|JMMA AVSKRIVNINGAR 321085 506733
\
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Brf Ostberga

1889200-1228
Not 3 - Byggnader och mark 2016-06-30 2015-06-30
Ing&ende anskaftningsvirden byggnader och mark 9182686 9185686
Inkiip under &ret 639 638 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad 9825384 9185686
Ing&ende avskrivningar byggnader och mark -00920730 -5026 870
Rrets avskrivningar -308 11 -483 760
Utg&ende ackumulerade avskrivningar byggnad -0 828 841 -5520 730
Utgéende planenligt restvirde 3896 543 3 664 936
TAKERINGSVARDEN
Byggnader 14214000 12302 000
Mark 3636 000 3230000

17870 000 16132000

Byggnadens anskaffningsvérde skrivs av pa ol &r, dérefter utfirda fastighetsfirbattringar skrivs av mellan 10-30 &r.

Not 4 - Maskiner 2016-06-30 2015-06-30
Ing&ende anskaffningsvarden maskiner och inventar B4 870 64 870
Inkiip under &ret 0 0
ltgdende ackumulerade anskaffningsviirden maskiner och inventarier 64 870 B4 870
Ing&ende avskrivningar maskiner och inventarier -23 T84 -0 8if
Rrets avskrivningar 12974 -12 973
Utg&ende ackumulerade avskrivningar maskiner och inventarier 36758  -Z3 784
Utgéende planenligt restvérde 28112 41 086

Maskiner skrivs av p fem &r.

Not 5 - Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2016-06-30 2015-06-30
Fastighetsskitsel 24 781 23 370
Kabel-TV 11181 10932
Farvaltningsarvode 37637 36 253
Fastighetstirsakring 23 |60 23 942
Rénteintakter I 0
Bredband 9 460 a432
T 107719 89 579

Arsredovisningen uppréttad av
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789200-1228
Not B - Eget kapital Inbetalda Upplitelse Fond yttre Fritt eget
insatser  avgifter underhdll  kapital Summa
Belopp vid &rets ingéng 251 045 50 (582708  -109105 1725159
Vinstdispasition enligt beslut av drsstémma
Avsattning till fond fiir yttre underhéll 160 000  -160 DOO
Uttag ur fond far yttre underhall 220008 225016
Rrets resultat 377 666
Belopp vid drets utgéng 251 045 afl 1517693 333477 2102825
Not 7 - Skulder till kreditinstitut Réintesats 2016-06-30 2015-06-30 Bundet till
Nordea Hypotek AR 205% 726250 750000  2019-06-19
Stadshypotek AR 165% 1031000 1071000 2007-10-30
Stadshypotek AR 115% allgi0 529214 3 mén
Stadshypotek AR 187% 487980 559980 2016-10-30
2757140 2910184
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -194 304 -143 000
2602836 2761134

Den del av l&ngfristiga skulden som féirfaller till betalning senare &n a &r efter balansdagen &r | 385 620 kr.

sam

\
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Not 8 - Upplupna kostnader och fiirutbetalda intikter

2016-06-30 2015-06-30

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Vattenavgifter

Revisionsarvode
Rantekostnader

Firutbetalda avgifter och hyror

Sundsvallden '? /9 2018

Anders Sandstriim Christina Sandstrim

Jrdfirande Sekreterare .

rarore o 5’/’5/’ //
A < Z

Lena Mirtsji
Ledamat

—_
&/;A.(,cz) ‘,/{&(/%)/@/
Min revisionsberéttelse har limnats den 1O /O 2016

= 2(

Ted Sundberg, auktorisgrad revisor

Arsreds visningen uppréttad av
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redovisning

Revisionsberattelse

& revision

Till féreningsstimman i Bostadsréattsféreningen Ostberga, org.nr 789200-1228.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Ostberga for rakenskapsaret 2015-
07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehadller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dar dandamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2016-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att foreningsstamman faststadller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning foér
Bostadsrattsféreningen Ostberga for &r rikenskapsaret
2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om n&gon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 10 oktober 2016
s
{ &f\/

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor



