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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT O VERKSAMHETEN

Fiireningens indamél
Fareningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Brundfakta om fiireningen
Bostadsréattsfireningen registrerades 1963-06-14.Fireningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 2007-12-13 hos Bolagsverket.

Styrelsen

Styrelsen har haft filjande sammanséttning sedan ordinarie fiireningsstdmma 2014-10-21:
Katarina Haggstrdm Ordfirande

Christina Sandstrim ~ Sekreterare

Lena Mirtsij Ledamaot
Anders Sandstriim Ledamot
Maonica Bydén Suppleant

Under &ret har B protokollftirda sammantraden avhéllits, uttiver styrelsens lipande arbete.

Revisorer
Ted Sundberg Ordinarie extern

Stémmor
Ordinarie fareningsstamma hiills 2014-10-21:

—
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Fakta om vér fastighet
Fareningens fastighet har farvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Fiirvéiry Kommun

HARMONI 1 1359 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1353 och bestér av 2 bostadshus. Fastighetens vardear &r 1364,
Fastigheten &r beldgen p& Kubikenborgsgatan It A-C och Harmanigatan B A-B i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 3 571 kvadratmeter.varav 3 334 kvadratmeter utgér l4genhetsyta
och 237 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten &r fullvérdesfirsakrad via Lansfirsakringar. | firsakringen ingér tilliggstarsakring for
bostadsréttshavare samt ansvarsfirsakring ingdr fér styrelsen.

Byggnadens uppvérmning &r fjarevérme.

Ligenheter och lokaler
Fareningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt och tvé lokaler.
Lagenhetsfirdelning:

23
13
l H
[ 2
- i . 1 ; L ¢ _ ; [I 1
| rok 2 rok 3 rok 4 rok o rok >0 rok
Lokaler:
Verksamhet Vta Liiptid
Frisir 4,8 kvm 2014-12-31
Overnattningslagenhet 4.5 kvm Fireningen
Fiirdelning kostnader:
Avskrivningar Rﬁntekustnader_\\\ Fastighets- §

23% 3%

Driftskostnader

46%

Fastighetsavgift
2%

fivriga firvaltnings-
kostnader
8% Reparationer &
underhall

7%
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VASENTLIEA HINDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Underhllsplan
Ftireningen ftlier en underhéllsplan som uppréttades 2001 och stracker sig till 2019, vilken revideras arligen.
Nedanstéende &tgarder har genomfiirts eller planeras:

Genomfiirda &tgader Ar Kommentar

Tviittmaskin 2014

Ny undercentral 2014 Injustering av alla lagenheter.
Kallarpassage 2013 Mellan Kubikenborgsgatan If B och C.
Nya entrédiirrar till trapphus 2010

Atgarder varmesystem 2010

Datoriserad fjarrvirmecentral 2009

Astaltering/Nya motorvirmare 2005

Ombyggnad gemensamhetsel 2004

Uppgradering av kabel-TV 2003

Anlaggning av pergola 2007

Byte av lagenhetsdérrar 2002

Installation bredband 2001

Visentliga héindelser och utfirda underhéllsarbeten under rikenskapsaret
Injusteringen av vérmesystemet och utbyte av uttjénta radiatorventiler f4ridigstallt.
Fastighetens sockel har mélats.

Fiirvaltning

Avtal Leverantiir

Ekonomisk firvaltning Firvaltnings AB Nisses

Teknisk farvaltning Firvaltnings AB Nisses

Fastighetsskitsel Firvaltnings AB Nisses

Stadning Totalstad AB Uppsagd fir omfirhanding.

Kabel-TV/Bredband/Telefoni

Avtal Leverantdr Kommentar

Gemensamt bredband Bredbandsbolaget Samtliga l&genheter &r uppkopplade.
Kabel-TV ComHem (Erbjuder &ven telefoni och bredband)
MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antalet medlemsl&genheter i féreningen ar 48 st.
Av fareningens medlemslagenheter har B tverlatits under &ret.
Overl&telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Uverlatelseavgift betalas av kipare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets biirjan var 62 st, under aret har 7 st uttraden och
och § st intréden skett. Antalet medlemmar vid rakenskapérets slut &r Bl st.
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FLERARSHVERSIKT

Nyckeltal 2014/2015 2013/2014 2012/2013  2011/2012  2010/201
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta o84 72 ar2 aab aab
L&n/kvm totalyta 85 gad 926 | 082 [ 090
Elkostnad/kvm totalyta a0 al a9 i3 ab
Vérmekostnad/kvm totalyta 85 8l 33 84 84
Vattenkostnad/kvm totalyta 44 44 a3 4h 48
Genomsnittsranta 25% 3.4% 3.9% 3.9% 3.9%
Soliditet i % 3a% 34% 3% 77% 26%
Kassalikviditet i %* 269% 191% 140% 18a% 143%
Resultat efter finansiella poster (tkr) -44 in 86 88 -080
Nettoomséttning (tkr) 2730 2176 2228 2 BRO 2 (164
*Oms#ttningstillg&ngar/kortfristiga skulder

RESLLTATDISPOSITION

Till fireningstammans firfogande stér fiiljande med

frén foregdende &r balanserat resultat -b4 892

frets resultat -44 213

totalt -109 105

Styrelsen fareslar att medlen disponeras s&:

till fireningens fond fir yttre underhéll avsattes -160 000

fran féreningens fond fir yttre underhall dterfiires 225 016

i ny ritkning balanseras -44 089

Betraffande fireningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till filjande

resultat- och balansrakning med noter.

L
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RESULTATRAKNING | JULI 2014 - 30 JUNI 2015 2014/2015  2013/2014
RURELSENS INTAKTER Not |
Rrsavgifter och hyror 2216407 2167472
Ovriga intakter 13 881 8 983
2230288 2176 456
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Drift- och underhéliskostnader -1463 846 -1299 343
(vriga externa kostnader -208084  -187 630
Personalkostnader -24 333 -32 036
Avskrivningar -a06 733 -383 804
-2203 007 -13902 823
RORELSERESULTAT 27281 273533
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
(vriga ranteintakter och liknande resultatposter 933 G819
{vriga rantekostnader och liknande resultatposter 12427 -102 978
-N484  -96109
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 44213 177424
RRETS RESULTAT b4 213 177 424
\
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BALANSRAKNING 2015-06-30 2014-D6-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATRIELLA ANLAGENINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 JB664956 4158 TiR
Maskiner Not 4 41086 o4 008
3706042 422775
SUMMA ANLAGENINGSTILLGANGAR 3706042 422775
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTERISTIGA FOORINGAR
Hyres- och avgiftsfodringar 0 I
Ovriga fodringar 30 547 31212
Firutbetalda kostnader och upplupna intékter Not & 99 529 103 Ba4
130076 135 066
KASSA OCH BANK
Handelsbanken 1112639 834173
112639  B34173
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 124215 969 239
SUMMA TILLGANGAR 4948737 5182014
\
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BALANSRAKNING 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not B
BUNDET FGET KAPITAL
Inbetalda insatser 24l 045 201 D45
Upplatelseavgifter all all
Fond fiir yttre underhéll Not B 1582709 1497700
1834 264 1749 255
FRITT EGET KAPTTAL
Balanserat resultat -4 892 -197 307
Rrets resultat -44 213 177 424
-I09 105 20117
SUMMA EGET KAPITAL 1725159 17869 372
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 2761134 2904 983
2761194 213041383
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 7 149 000 141000
Leverantdrsskulder Ba 72 118 391
Skatteskulder Il 667 12 640
Upplupna kostnader och firutbetalda intakter Not 8 236565 735629
487 4D4 507 BEO
SUMMA EGET KAPTITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 4948757 5 1B2014
STALLDA SAKERHETER
Uttagna fastighetsinteckningar 6948000 6948000
ANSVARSFIRENDELSER Inga Inga

]
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Allm#nna redavisningsprinciper
Rrsredovisningen har fiir féirsta gongen uppréttats enligt Bokfaringsngmndens allménna réd 20091 och det kan
innebéra bristande jamfarbarhet mellan rékenskapséret och det nérmast féregiende rakenskapsaret.

Not | - Rirelsens intékter 2014/2015  2013/2014
Arsavgifter 848172 1309973
Hyra lokaler 25 848 20870
Hyra garage 31 680 31 680
Hyra parkeringsplatser 42220 40 570
Eldebiteringar 117224 105 &5
Kollektivt bredband al 264 gl 264
Overlételse- och pantséttningsavgifter 8 bad 8700
Ovriga intakter a 226 2883

2230288 2176 436

Not 2 - Riirelsens kostnader 2014/2015  2D13/2014
DRIFT- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Fastighetskastnader

Fastighetsskiitsel, entreprentir 92 418 89 813
Lokalvard 312727 36 474
Bevaknings- och jourkostnader 4013 1708
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER 133702 133393
Reparationer

Byggnadsarbeten och malning 2 06! 23 332
Lokaler 5039 0
Elinstallationer 1a 801 b B34
Gemensamma utrymmen 906 alig
Tviittutrustning 3 b4D a 836
Vérme och sanitet 13473 24774
Ventilation 1 10 904
Tradgérd/ Utemili 20 96t 25 496
Passagesystem, I&s, nycklar och taggar 1786 8 078
Garage och parkeringsplatser 10 843 24124
Firsakringsskador 2370 3627
SUMMA REPARATIDNER 144 88 142 341

w—
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forts. Not 2 - Riirelsens kostnader 2014/2015  2013/2D14
Planerat underhll
Vérme och sanitet 188 354 ad 438
Utemilit 0 21552
Barage och bilplatser 36 663 i
SUMMA PLANERAT UNDERHALL 225016 74891
Driftkostnader
Elavgifter [77 01 182 072
Uppvérmningskostnader 302 782 290 918
Vatten och avlopp 156 958 106 344
Renhéllning ab 024 ba 059
Sniriijning/sandning 55140 44976
Kabel-TV 43 4711 42754
Bredband 60 706 a8 BIG
Forbrukningsmaterial 9290 18119
Fastighetsfiirsakring 46 756 44 438
SUMMA DRIFTKOSTNADER 907636 903 346
Fastighetsavgift a2 60 44 B72
SUMMA DRIFT- DCH UNDERHALLSKOSTNADER 1463 846 1289 343
UVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Fiireningskostnader 10 278 9892
Revisionsarvode i0 378 10 604
Fiirvaltningsarvode 142788 135 261
Bankkostnader 49849 3079
Administrationskostnader 26 577 28 068
Konsultarvoden 7534 188
SUMMA GVRIGA EXTERNA KDSTNADER 208094 187630
PERSONALKOSTHADER
Fareningen har inte haft nagon anstélld under &ret.

Fiifiande erséttningar har utgétt

Styrelsearvoden 19000 24 435
Sociala kostnader a 333 7 541
SUMMA PERSONALKDSTNADER 24 333 32 036
AVSKRIVNINGAR

Byggnad 487 436 366 718
Markanlaggningar b 324 b 375
Maskiner 12873 10 8i
SUMMA AVSKRIVNINGAR a06 733 383 Bh4
}/’S/’EJHV/:S‘ﬂ/thﬂ uppréttad av
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Naot 3 - Byggnader och mark 2015-06-30 2014-06-30
Ing&ende anskaffningsvirden byggnader och mark 9185686 8981179
Inkéip under &ret 0 2043507
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnad 9185686 9185 GBE
Ing&ende avskrivningar byggnader och mark -0026970 -46531927
Rrets avskrivningar -493 760 -373 043
Utgéende ackumulerade avskrivningar byggnad -3520 730 -5026 870
Litg&ende planenligt restvérde 3664956 4158716
TAKERINGSVARDEN

Byggnader 12902 000 12902 000
Mark 3230000 3230000

16132000 16132 00O

Byggnadens anskaffningsvérde skrivs av p8 00 &, d4refter utforda fastighetsfirbattringar skrivs av mellan 10-30 &r

Not 4 - Maskiner 2015-06-30 2014-DB-30
Ing&ende anskaffningsvérden maskiner och inventar 64 870 0
Inkéip under &ret 0 64 870
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden maskiner och inventarier 64 870 B4 870
Ing&ende avskrivningar maskiner och inventarier -10 8l 1
Rrets avskrivningar -12 973 -0 8t
Utgdende ackumulerade avskrivningar maskiner och inventarier -23 T84 -0 8
Utgdende planenligt restviirde : 41086 a4 059

Maskiner skrivs av pé fem r.

Not 5 - Fiirutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-06-30 2014-D6-30
Fastighetsskitsel 23 370 22 856
Kabel-TV 10832 0803
Farvaltningsarvode 3b 253 3a 180
Fastighetsfiirsakring 23 942 23 214
Ranteintakter 0 2340
Bredband 2432 9 4h
- 89529 103854

Arsreds visningen uppréttad av
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Not b - Eget kapital

Inbetalda Upplatelse

Fond yttre  Fritt eget

insatser  avgifter underhdll  kapital Summa

Belopp vid &rets ingéng 201 045 oi0 1437700 2017 1768 372
Vinstdispasition enligt beslut av drsstsmma
Avsittning till fond féir yttre underhall 160000  -160 00D
Uttag ur fond fiir yttre underhéll -74 391 74381
Rrets resultat -44 713
Belopp vid &rets utgéing 251045 oll 1582708 -I09105 1725158
Not 7 - Skulder till kreditinstitut Réintesats 2015-06-30 2014-06-30  Bundet till
Nordea Hypotek AB 0 1100375 -
Nordea Hypotek AR 2058% 730000 770000 2019-06-13
Stadshypotek AR 1.62% 1071000 0 2017-10-30
Stadshypotek AR 15% 529214 S4B 518 3 mén
Stadshypotek AR 137% 559980 623090 2016-10-30

2810194 3 0451983
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 49000 -141000

2761134 2904 983
Den del av langfristiga skulden som fiirfaller till betalning senare &n & &r efter balansdagen ar 2 165 194 kr.
v
Arsredovisningen yppréttad av
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Not 8 - Upplupna kostnader och firutbetalda intéikter 2015-06-30 2014-06-30
Elavgifter 9871 1992
Uppvarmningskostnader 12 5al 0753
Vattenavgifter 12 336 {7300
Renhéllning 1 7998
Revisionsarvode (1000 {1000
Rantekostnader G 876 11799
Firutbetalda avgifter och hyrar 183 33l 164 787

236560 235628

Sundsvall den |l / 9 2015

Z
arma(Fragg/f

Christina Sandstrim
Jrdfirande Sefraterare

Oéwc’&/ /% o il T
Lena Mirtsji Anders Sandstrim
edamot edamot

Mo revisionsberittelse har lamnats den /2015

! >

\

Ted Sundberg, auktoriserad Xevisor
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S3 Revision AB

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ostberga, org.nr 789200-1228.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsféreningen Ostberga for rakenskapséaret 2014-
07-01 -- 2015-06-30.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprédtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddémer ar ndédvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdarder inhdamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr @ndamalsenliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksad en utvardering av dandamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrackliga och &dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per 2015-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ostberga for &r rdkenskapsaret
2014-07-01 -- 2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utoéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot fdreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 18 september 2015

e

Ew

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor



