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Brf Ostberga
788200-1278

Forvaltningsberittelse

Fiiraningens &ndamél
Fareningen har till sndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom atk i fireningens hus uppléta
bostadskigenheter och Iokaler under nyttjandersitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fiireningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 1363-06-14. Féreningens nuvarande ekanomiska plan registrerades [366-02-14
och nuvarande stadgar registrerades Z007-12-13 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet

Fiireningens fastighet har firvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Fiirvéiry Kommun
HARMONI 15 1359 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestér av 2 bustadshus, Fastighetens virdedr ar 1964,
Fastigheten 4r belagen pa Kubikenborgsgatan {1 A-C ach Harmaonigatan B A-B i Sundsvall.

Byqgnadernas totalyta &r enligt taxeringsheskedst 3 417 kvadratmeter, varav 3 334 kvadratmeter utgir bostadssyta
och B3 kvadratmeter utgir lokalyta.

Fastigheten &r fullvardesfirsakead via Lansfarsékringar. | farsakringen ing#r tillaggsfirsakring ftr bostadsrattshavare
samt ansvarsftrsakring ingér for styrelsen.

Bygnnadens uppvérmning &r figrrvérme,

L4genheter och lokaler ‘
Fireningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt och tv iokaler.

L 4genhetsfirdelning:
23
13
g
T T 1 N T _ T H
| rok 2 rok 3 rok hrok 9rak >Orok
Lokaler:
Verksamhet Yta | tiptid
Frisdr 41,5 kvm 2012-12-3
Overnattingslagenhet 41,9 kvm Fireningens
’.{"‘
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Undarhéllsplan
Fiireningen fiilier en underhéllsplan som uppréattades under 2001 och strécker sig till 2009, vilken revideras &rligen.
Nedanstiende &tgarder har genomfarts eller planeras:

Genomfirda dtgérder Rr Kommentar

Nya entréddrrar till trapphus 2010

Rtgarder vérmesystem 2010

Datoriserad fjarrvarmecentral 2009

Asfaltering/Nya motorvérmare 2005

Ombyggnad till gemensamhetset 2004

Uppgradering av Kabel-TY 2003

Anl#ggning av Pergola 2002

Byte av lagenhetsdarrar 2002

Installation Bredband 2001

Planerade 8tgarder Ar Kommentar

Porttelefoner inkl. taggar 2013 Datariserad och webbaserad bokning

av tvttstuga.
Oppring av kallargéng 2013 Mellan Kubikenborgsgatan ) B ach C.

Véisentliga héndelser och utftirda underhéllsarbeten undar rikenskapsérat

Ftireningen drabbades under 201l av en stor vattenskada i en lagenhet, vilken tidigare varit en tandlékarmottagning.
Skadan omfattade hela lagenheten och gjorde lagenheten obeboelig i cirka 6 m&nader. Férutom denna skada upptacktes
ytterligare tva skador (i samma trapphus) under verksamhetséret. Alla tre var olyckliga omstandigheter och berndde
inte pa bristande underhll. Fareningen har varit skonad frén liknande skador tidigare. Totala kostnader ftr skador
efter avraknad erséttning frén forsakringsholag, uppoick till 137 587 kr.

Firvaltning

Avtal Leveranttr

Ekonomisk forvaltning Farvaltnings AR Nisses
Teknisk firvaltning Fairvaltnings AR Nisses
Fastighetsskntsel Farvaitnings AB Nisses

Kabel-TY/Bredband/Telefoni

Avtal Leveranttir Kommentar

Gemensamt bredband Bredbandsholaget Samtliga légenheter &r uppkopplade
Kabel-TY CamHem {Erbjuder &ven telefoni och bredband)
K
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789200-1228
Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i fireningen ar 48 st.
Av fareningens medlemslagenheter har 6 dveriAtits under &ret.
(verlatelse- och pantsattningsavyift tas ut enligt stadgar, Over/8telseavgift betalas av kipare.
Styrelsen
Styrelsen har haft filjande sammansittring:
Christina Sandstrtim Ordfiirande
Tomas Paulsson Sekreterare
Cecilia Lundstrgm Ledamot
Ingemar (Istling Ledamot
Linda Eriksson Suppleant
Lena Martsjf Suppleant
Stefan Warnerud Suppleant
Under rakenskapséret har 4 protokoliférda sammantraden avhéllits, utdver styrelsens |opande arbete.
Revisorer
Esset Revision AB Ordinarie extern
Stémmar
Ordinarie fareningsstamma hills 20il-10-27.
{
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Fireningens ekonomi
Fireningen har en god ekanomi med en Mngsiktig planering. Styrelsen har beslutat att hijja &rsavgifterna med 3 %
fr.o.m. 2012-07-DI far att técka upp knstnaderna fiir de framtida &tgérderna som ligger i underhéllsplanen.

Firdelning kostnader:
hvskrivningar Rantekostnader
1 9%
Fastighetsavaift Fastighets- &
3% driftkostnader
. 3%
[vriga
firvaltningskostnader
&% Reparationer &
underhall
33%
Nyckeltal 2017212 20i0/2001 2008/2010  2008/2009
Brsavgift/kvm bostadsrattsyta 206 aab 034 34
Lan/kvm totalyta {052 {090 | 08! 1120
Elkostnad/kvm totalyta i3 o 04 a8
Varmekostnad/kvm totalyta B4 B4 g7 83
Vattenkostnad/kvm totalyta 46 49 a2 46
Kassalikviditet i % 195 % 143 % 287 % 236 %
Genomsnittsrénta 3.8% a.9% a0% 0.0%
Dispositionsftrslag
Till féreningsstémmans farfogande star féliande medel:
frén foregiende &r ansamlad forlust -149 126
Srets resultat 88 725
summa -60 801
Styrelsen foreslér att medlen disponeras sé:
av fond far yitre underhéll ianspriktas -30 012
att till fand fir yttre underhdll avsattes 160 000
att i ny rakning balanseras -64 D87
summa -60 801

Betraffande fiireningens resultat och staflning i vrigt hinvisas till faljande
resultat- och balansrékning med noter.

—

!
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Brf Ostberga

783200-1228
RESULTATRAKNING 1 JULI 2011 -30 JUNI 2042 2011/2012 20107201
RORELSENS INTAKTER
Rrsavgifter och hyror 2080012 7 058 A73
Qvriga intakter 080 207 5 468
2 660 213 2 0B4 141
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader -114 5as -62742
Reparationer -BiR B&7 -0 647
Planerat underhall -3a 012 -522 587
Driftkostnadar -877707 -377 0all
Fastighetsavgift -71509 -B7 786
Ovriga firvaltningskostnader -178 Ba2 -227 758
Personalkostrader -27 048 -97 373
Avskrivningar -34 812 -333 29k
-Z 438 180 -2 499 236
RORELSERESHLTAT 22203 -435 095
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 4600 1794
R4ntekostnader -138 414 -148 hhk
Réntehidrag I -6k
-133 84 -145 368
ARETS RESULTAT 88 225 -080 463
TILLAGE TILL RESULTATRAKNINGEN
Avsattning tl ytire underfélisfond 1647 000 -160 007
lansprittagande av ytire underhdlisfond sa 7 22 000
-124 568 462 000
FESULTAT EFTER FONOFORANORING -36 763 8 463
3
Arsredovisningen ugprattad ay B (12)
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BALANSRAKNING 201Z2-06-30 2011-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILI GANGAR

MATERIELLA AMLAGENINGSTILLGINGAR

Byggnader och mark Not 3 4 477 Blf 4792 423
4 577 Bl 4792 423

SUMMA ANLARGNINGSTILLGANGAR 4 477 Bl 4792 423

DMSATTNINGSTILLBANGAR

KORTERISTIGA HIRORINGAR

Ovriga fordringar 8 040 4720

Fiirutbetalda kostnader Not 4 114 415 17733

122 455 122 478

KASSA OCH BANK

Plusgiro B84 072 G03 368
834 022 609 368

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1016 477 731847

SUMMA TILLEANGAR G 434 D88 55824270

-

§
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Bef Ostberga

789200-1228
BALANSRAKNING 2012-06-30 201-06-30
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR NCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 5
BUNDET EGET KAFITAL
Inbetalda insatser 251 045 Zal 045
Upplételseavgifter all all
Fond for yttre underhéll Not 1314 883 1 776 883
1566 438 2128 438
ANSAMLAD FORLLST
Ansamlad forlust -149 126 -30 663
frets resultat 88 275 -380 463
-B0 301 -Bil 126
SUMMA EGET KAPITAL 1505 537 1417 312
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till keeditinstitut Not B 3 486 T25 3 596 125
3 4BB 725 38361725
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - Not B 129 400 129 400
Leveranttirsskulder 131209 {46 165
Skatteskulder 2207 16 290
fivriga kortfristiga skulder 30 0ol | 238
Upplupna kostnader Not 7 a3 721 B3 209
Ftirutbetalda avgifter och hyror lab 238 54 530
921 825 510 833
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR (iCH SKULDER 5494 088 5524270
STALLDA SARERHETER
(ttagna fastighetsinteckningar B 948 000 B 348 000
ANSYARSFIRBINDEL SER Inga Inga
c
. Jrsrga'ﬂwlvm}rgerr uppratiad av 8 (12)
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Redaovisningsprinciper och noter

Aflménna redovisningsprinciper
Brsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfiringsnémndens allmanna réd.

Vérderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper 4r ofirandrade i jamftrelse med firegiende &r. Fireningens fond fir yitre

uriderhdll redovisas i enlighet med Bokferingsnamndens aliménna r&d (BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Nat | - Riirelsens intékter 2011/212 20107201
Rrsavgifter [ 84 980 1853 743
Hyra lokaler 26 754 25 743
Hyra garage 3 360 15 68D
Hyra parkeringar 34 ab0 31 680
Eldebiteringar 145 265 122 971
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 2 304 8752
Ovriga intakter 13 58l G 0G2
Firsikringsersattning for vattenskada a7 391 0
2 B0 218 2 064 141
Not Z - Riirelsens kostnader Z2011/2012 20107200
HASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetssktsel 84 952 62 742
L okalvard 29 Bt I
114 553 62 742
REPARATIONER
Byggnadsarbeten, malning 14 837 (5930
Garageportar 0774 I
Elinstallatianer {8 529 7 4Bk
Tyattutrustning 10392 15 618
Y4rme och sanitet 37 428 102 782
Maskiner 78 0
Tradgérd/Utemili 17 BG4 B 787
Konsultarvaden (3 608 0
Fiirsékringsskador 39973 2 1IR3
818 887 150 647
PLANERAT UNBERHALL
Byggnadsarbeten. mélning 0 317704
V4rme nch sanitetskostnader 77 534 261 024
Flinstallationer 12 158 43 859
e 35 012 622 587
Arsradevisningen upprétiad av 3(2)
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Brf Ostberga

7892001228
forts. Not 2 - Riirelsens kostnader 201172012 200/201i
DRIFTSKOSTHADER
Havgifter 226 T4 191 364
ippvérmningskostnader 286 390 287 5330
Vatten och avlopp 160103 166 329
Renhéllning 02 743 B2 104
Snitrfjning/ sandning 45 244 93 783
Kabel-TY 39789 45 166
Bredband 24 480 8970
Firbrukningsmaterial 4624 31277
Sotning 1 35 978
Fastighetsfirsakring 40 B20 37 B85

877 707 977 540
FASTIGHETSAVEIFT 71504 67 286
JYIRIGA FORVALTNINGSKOSTNATER
Fareningskostnader 5 a7l 15987
Revisionsarvode 11727 5277
Farvaltningsarvode 31 478 148 470
Bankkostnader 414 7208
Administrationskostnader 2073 a0 285
Inhyrd personal 0 19 545
178 652 227705
ANSTALLOA OCH PERSINALKTSTMADER
Fisreningen har hait en anstalld lokalvérdare.
Fifiande ersétiningar har utgdtt
Styrelse b 336 5 495
Ltiner och arvoden {7 0ak 4 8728
Sociala kostnader 4198 8757
Premier fir arbetsmarknadsfirsakringar 398 1293
27048 87371
AVSKRININGAR
Byggnad 308 487 326 971
Markanlaggningar B 328 B 375
n 314 812 333 296
Arsredavisningen ugpréttad av 10 {12
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Bef Ostberga

789200-1228
Not 3 - Bypgnader och mark 2012-15-30 2011-06-30
Ing8ende anskaffningsvarden 8 790 a8 8 630 58
Inkip 0 |50 D00
Utgéende ackumuleranda anskaffningsviirden 8 740 581 8 730 581
Ing&ende avskrivningar -3 998 (58 -3 664 862
Rrets avskrivningar -314 812 -333 296
Utgdende ackumulerande avskvivningar -4 312 970 -3 998 158
Utg&ende planenligt restvérde 4 47761 4792 423
TANERINGSVARDEN
Byggnader 14 339 000 14 339 000
Mark 3738 000 3738000
18 078 A00 18 078 000
Not 4 - Firutbetalda kostrader 2012-DB6-30 2011-06-30
Fastighetsskitsel 21 563 20 308
Ftirvaltningsarvode 33 17 44032
Kahel-TV 0 268 15205
Bredhand 9142 958
Vattenavgifter 19182 {7126
Fastighetsférsakring 21 088 19 230
114 415 17758
Not 5 - Eget kapital Inbetalda  Upplitelse Fond fiir yitee ~ Fritt eget
insatsar avgifter underhall kapital  Summa
Belopp vid &rets ingéng 251 045 all | 776 BR3 61126 1417312
Vinstdispasition enfigt besiut av drsstémima
Avséttning till fond for yttre underhll (G0 000 -iBO OO0
Uttag ur fand fir yttre underhall -622 000 622 000
Rrets resultat RR 275
Belopp vid &rets utgéing 251 045 ald 1314 BB3 -B0 90 1506 537
<
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789200-1228
Not B - Skulder #ll kreditinstitut Rantesats 2012-06-30 2011-06-30 Bundet till
Nordea Hypotek AB 471% 321 7al 335250 2012-03-19
Nordea Hypotek AB 260% a76 800 ada 200  Rirligt 3 mén
Nordea Hypotek AB 4,00% 72200 742200 2013-1-20
Nordea Hypotek AB 2.86 % HTad7a 212878 Rarligt 3 mén
Nordea Hypotek AB 4,84% 810 000 330000 2012-09-19

3 996125 3 725525

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -123 400 -124 400
3 4BB 725 3 596 125

Den del av lngfristiga skulden som fiirfaller till betalning senare n 0 &r efter balansdagen &r 2 348 125 kr.

Not 7 - Upplupna kostnader och firuthetalda intikter 2012-06-30 2011-0B-30
Elkostnader 12 386 12599
Uppvérmningskostnader 10 243 10 478
Renhéllning 3285 (130
Sndrtjning/ Sandning I 3 76
Revisionsarvode 6 000 6 000
Néntekostnader la 807 16 946
(vriga upplupna kostnader I 12 353
Fiirutbetalda avgifter och hyror 1ab 238 24 530

203 953 217738

Sundsvall den 7775 2012

A

* Christina Sandstriim Tofas Paulsson
Ordfirande Sekreterare

C{/; ﬁ% mé@

ecilia LundstrGm
Ledamot ledamat

Var revisionsherattelse har limnats den 3 /2 C 2012
S ™ X,\ -
1 &/" Ny

Te cj\ Su ~ello e rd
Lsset Revision AR
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esset
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadstittsforeningen Ostberga
Org.nr. 789200-1228

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ostberga for rikenskapsaret 2011-07-01 —
2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddvindig for att uppritta en

drsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar fr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krédver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viiljer vilka digéirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedtémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for aft ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiirder som &r ;
#ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte ait gora ett uttalande om effektiviteten i .
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamélsenligheten i de :
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,

liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ostbergas finansiella stallning per den 30
juni 2012 och av dess finansiclla resultat fr aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen f5r rikenskapsaret 2010-07-01 -- 2011-06-30 reviderades av en annan revisor som i sin
revisionsberittelse daterad 4 oktober 2011 uttalade sig enligt standardutformningen om denna
arsredovisning.



esset
REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Ostberga for
rdkenskapséret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pi grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atglirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot r
ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat
i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat ir tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.
Sundsvall den 9 oktober 2012
Esset Revision AB

AN

Ted Sundberg
Godkéind revisor Far




