BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTBERGA

ARSREDOVISNING 2021/2022
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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresld hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna

skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anlaggningstillgdngar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,

reserveringar samt disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-

och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t

ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgédng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av drliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt och

bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gdngen nar

foreningen bildades.

KortFristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Fbreningen.

Omséttningstillgé’mgar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i

o (<]
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den lopande driften,

underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf ostberga
789200-1228

Styrelsen for Brf Ostberga far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler under nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1963-06-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-02-14
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-08.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst kommer

fran &rsavgifter frén foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2021-10-28.
Anders Sandstrom Ordforande

Nils Lindbom Ledamot

Lena Mortsjo Ledamot uttratt under dret

Christina Sandstrom Ledamot

Niclas Sahlén Suppleant

Under &ret har 8 protokollférda sammantraden avhillits, utover styrelsen lopande arbete.

Revisorer

ess2 redovisning & revision AB  Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-10-28.

Arsredovisningen dr upprattad av
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Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Brf ostberga
789200-1228

Harmoni 15

1959

Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestér av tva bostadshus. Fastighetens vardear ar 1964.

Fastigheten ar belagen pa Kubikenborgsgatan 11 A-C och Harmonigatan 6 A-B i Sundsvall.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 571 kvadratmeter, varav 3 334 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och

237 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Forsakringar. | forsakringen ingér tillaggsforsakring for bostadsrattshavare

samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 48 lagenheter med bostadsratt och tva lokaler.

Lagenhetsfordelning:
23
13
9
2
! 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Lokaler:
Verksamhet Yta Loptid
Frisor 41,5 kvm 2022-12-31
Overnattningslégenhet 41,5 kvm Foreningens

Arsredovisningen dr upprattad av
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Brf ostberga
789200-1228

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar

Tvattstuga 2022 Kubikenborgsgatan

Belysning utemiljo 2022 Ny stolpbelysning

Utbyggnad passersystem 2022

Duschrum overnattningslagenhet 2022

Takskjutportar 2021 Garage

Markytor 2020 Stenlaggning, plattsattning mm
Porttelefoni 2020

Malning takfot 2018

OVK 2018 Obligatorisk ventilationskontroll inkl rensning
Balkongprojekt 2017-2018 Inglasning av samtliga balkonger.
Installation luftvarmepump 2017

Passersystem 2017 Inklusive bokningssystem
Tvattstuga 2016 Ny tvattstuga, Harmonigatan 6
Ny undercentral 2014 Injustering av alla lagenheter.
Kallarpassage 2013 Mellan Kubikenborgsgatan 11 B och C.
Entrédorrar till trapphus 2010

Atgérder varmesystem 2010

Datoriserad fjarrvarmecentral 2009

Asfaltering/nya motorvarmare 2005

Ombyggnad gemensamhetsel 2004

Uppgradering av kabel-TV 2003

Anlaggning av pergola 2002

Byte av lagenhetsdorrar 2002

Installation bredband 2001

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB

Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB

Stéadning Totalstad AB

Kabel-TV/Bredband/Telefoni

Avtal Leverantor Kommentar

Gemensamt bredband Arkaden Samtliga lagenheter ar uppkopplade.
Kabel-TV Tele2 Erbjuder aven telefoni och bredband.

Arsredovisningen dr upprattad av

NISSES Forvaltnings AB
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antalet medlemsléagenheter i foreningen ar 48 st. Av dessa har 6 st overlatits under aret.

Overlgtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid réakenskapsérets borjan var 61 st, under aret har 9 st uttraden skett och 9 st intraden skett.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 61 st.

FLERARSOVERSIKT

Brf ostberga
789200-1228

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 201718
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 614 602 602 598 584
Lan/kvm totalyta 2443 2539 2508 2609 2589
Genomsnittsranta (%) 11 11 12 12 0,7
Nettoomsattning (tkr) 2621 2552 2540 2462 2206
Resultat efter finansiella poster (tkr) 121 -10 205 -50 -340
Soliditet (%) 18 18 19 17 15
Kassalikviditet (%) 21 58 75 64 208
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan, 28 16 75 64 208
inkl. nasta rs amortering
For definitioner av nyckeltal, se Not T Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhll resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 251045 510 1555696 329 399 -10 129 2126 521
Disposition av foregdende
ars resultat: -10129 10129 0
Avsattning till yttre fond 160 000 -160 000 0
Uttag ur yttre fond -168 530 168 530 0
Arets resultat 120 579 120 579
Belopp vid érets utgang 251045 510 1547166 327 801 120 579 2 247102
Aorsredovisningen ar upprattad av
NISSES Forvaltnings AB 5(13)



RESULTATDISPOSITION

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhéll

i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Arsredovisningen dr upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

327 801
120 579
448 380

160 000
144 493
433323
448 380

Brf (jstberga
789200-1228
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RESULTATRAKNING

Brf ostberga
789200-1228

Rorelseintakter Not 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 2 2620970 2552 355
Summa rorelseintakter 2 620 970 2 552 355
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader 3 -1530 252 -1573 645
Ovriga externa kostnader -242 976 -272 861
Personalkostnader 4 -92 501 -92 501
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -538 831 -523 335
Summa rorelsekostnader -2 404 560 -2 462 342
Rorelseresultat 216 410 90 013
Finansiella poster
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -95 831 -100 142
Summa finansiella poster -95 831 -100 142
Resultat efter finansiella poster 120 579 -10 129
Resultat fore skatt 120 579 -10 129
Arets resultat 120 579 -10 129
Aorsredovisningen ar upprattad av
NISSES Forvaltnings AB 7(13)



BALANSRAKNING

Brf ostberga
789200-1228

TILLGANGAR Not 2022-06-30 2021-06-30
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 10 879 096 10 640 591
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 68 063 101 899
Pagéende nyanlaggningar 7 992 699 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 11939 858 10 742 490
Summa anlaggningstillgangar 11939 858 10742 490
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7487 8 097
Ovriga fordringar 206180 12 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 522 108 361
Summa kortfristiga fordringar 323189 228 555
Kassa och bank
Kassa och bank 164 939 543 213
Summa kassa och bank 164 939 543 213
Summa omsattningstillgdngar 488 128 771768
SUMMA TILLGANGAR 12 427 986 11514 258

Aorsredovisningen ar upprattad av
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BALANSRAKNING

Brf ostberga
789200-1228

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-06-30 2021-06-30
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 251555 251555
Fond for yttre underhall 1547 676 1555 696
Summa bundet eget kapital 1798 721 1807 251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 327 801 329 400
Arets resultat 120 579 -10 129
Summa fritt eget kapital 448 380 319 271
Summa eget kapital 2 247101 2126 522
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7805724 8 062 050
Summa langfristiga skulder 7 805724 8 062 050
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 917 222 1005222
Leverantorsskulder 661236 50 653
Skatteskulder 4421 0
Ovriga skulder 500 000 5634
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 292 282 264177
Summa kortfristiga skulder 2 375161 1325 686
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 427 986 1 514 258

Aorsredovisningen ar upprattad av

NISSES Forvaltnings AB 9(13)



Brf ostberga
789200-1228

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs av pa 50 &r, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av mellan 10-50 &r.

Maskiner skrivs av pa fem ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning (tkr)

Foreningens huvudintéakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 1an, inkl. nasta &rs amortering
Omsattningstillgéngar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga [&n men med hansyn till nasta ars

amortering.

Arsredovisningen dr upprattad av

NISSES Forvaltnings AB 10(13)



NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf ostberga
789200-1228
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2021/2022 2020/2021
Arsavgifter bostader 2 047982 2006 618
Hyror lokaler 50138 40 616
Hyror garage och parkeringsplatser 88 869 72 930
Debiterade elavgifter 137192 135580
Debiterade avgifter for bredband 57 024 57024
Balkongtillagg 224 640 224 640
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 556 13 967
Ovriga debiterade avgifter 2570 980
2 620 970 2 552 355
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2021/2022 2020/2021
Fastighetskostnader 167 731 192107
Reparationer 156 134 162 053
Planerat underhall 144 943 168 530
Elavgifter 134139 195 035
Fjarrvarme 311742 308 604
Vatten och Avlopp 160 328 111 012
Sophantering 103 612 105 469
Snorojning/Sandning 116 209 76 046
Kabel-TV 49 938 48 895
Bredband 70 230 69 824
Forbrukningsmaterial 12942 14 216
Forsakring fastighet 49 840 52 981
Fastighetsavgift 81212 68 875
1530 252 1573 647
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har ej haft ndgon anstalld under rakenskapsaret.
Aorsredovisningen ar upprattad av
NISSES Forvaltnings AB



NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf ostberga
789200-1228
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2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 18 584 288 18128 554
Inkop 743 500 455 734
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 327 788 18 584 288
Ingdende avskrivningar -7 943 698 -7 452 092
Arets avskrivningar -504 995 -491 606
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 448 693 -7 943 698
Utgdende redovisat varde 10 879 095 10 640 590
Taxeringsvarden byggnader 19 790 000 16 109 000
Taxeringsvarden mark 5440 000 4915000
25230 000 21024 000
Bokfort varde byggnader 10 714 095 10 475 590
Bokfort varde mark 165 000 165 000
10 879 095 10 640 590
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 223 552 223 552
Forsaljningar/utrangeringar -64 910 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 158 642 223 552
Ingdende avskrivningar -121 653 -89 924
Forsaljningar/utrangeringar 64 910 0
Arets avskrivningar -33 836 -31729
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 579 -121 653
Utgdende redovisat varde 68 063 101 899
Not 7 Pagaende nyanlaggningar
Fardigstallande av markytor (20/21) Relining (21/22) 2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 0 124 750
Inkop 992 699 330984
Aktivering av nyanlaggning 0 -455734
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 992 699 0
Aorsredovisningen ar upprattad av
NISSES Forvaltnings AB



Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SEB

SEB

SEB

Kortfristig del av langhristig skuld

-varav amortenng

Rantesats
%

2,09
097

0,81

105
0,83
0,89
093

Datum for
ranteandring
2023-06-15
2025-10-30
2022-10-30
2026-03-01

2023-09-28
2024-08-28
2025-07-28

Brf Ostbergo

789200-1228
L3nebelopp Lanebelopp
2022-06-30 2021-06-30
603 250 619 250
752 000 802 000
55980 127 980
6107 500 6277500
432 500 442 500
370 000 378 000
401 716 420042
8722946 9067272
N7 222 1005222
329972 345992

Beraknad del av l3ngfristiga skulden som forfaller till betalning senare &@n fem 3r frén balansdagen ar 7 297 006 kr.

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022

Sundsvall den

&% i - S

Anders Sandstrom
Ordforande

5 1o

d ] Y 4 4
/

N Y. &
N[, Lﬁ‘( w‘ eV, |
Nils lindbom 7 >

Ledamot

V3&r revisionsberattelse har lamnats den

ess2 redovisning & revision AB

P IS X
Ted Sundberg

Auktoriserad revisor

Anlsredovisningen ar uppréttad av
NISSES Férvaltnings AB

W/ 2022

2022-06-30  2021-06-30

10082000 10082 000

10082000 10 082 000
Christina Sandstrom
Ledamot

g s 7 L
4 S g
Niklas Sahlén
Suppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ostberga
Org.nr. 789200-1228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ostberga for rikenskapséret
2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2022 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfr att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fGrméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre
4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar 1dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forballanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ostberga for rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
f6rlust inte ir forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhillanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade
beslut, beslitsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 11 oktober 2022

ess2 redovisning & revision AB

Ted Sundberg
Auktoriserad revisor Far
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